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 شمارٌ:
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 معسوي َاي زارايي ارزشياتي راَىمايمًضًع: 
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  مجري طرح

  وزارت صنایع و معادن -معاون امور معادن و صنایع معدنی   جعفر سرقینیآقاي 
    نویس اصلیتهیه پیش

      علی طاهري آقاي مهندس حسین
 اعضاي شوراي عالی به ترتیب حروف الفبا

  کارشناس ارشد مهندسی صنایع  کشور يزیر و برنامه تیریسازمان مد  فرزانه آقا رمضانعلی
  کارشناس ارشد مهندسی صنایع  صنعت، معدن و تجارتوزارت   ... امیريسیف ا
  مهندسی معدن کارشناس  شناسی و اکتشافات معدنی کشورسازمان زمین   بهروز برنا
  کارشناس ارشد مهندسی معدن  ریزي کشور سازمان مدیریت و برنامه   زاديیمحمد پر

 شناسیکارشناس ارشد زمین  ورکش يزیر و برنامه تیریسازمان مد  عبدالعلی حقیقی 

 دکتري مهندسی فرآوري مواد معدنی   وزارت صنعت، معدن و تجارت  جعفر سرقینی

  اقتصادي شناسیکارشناس ارشد زمین    صنعت، معدن و تجارتوزارت    علیرضا غیاثوند
  دنکارشناس ارشد مهندسی مع    دانشگاه صنعتی امیرکبیر     حسن مدنی

  به ترتیب حروف الفبا آوريفر اعضاي کارگروه
  کارشناس ارشد مهندسی معدن     مهدي عامري
  مهندسی معدن کارشناس     مهدي صفري

  کارشناس ارشد مهندسی معدن دانشگاه صنعتی امیرکبیر      حسن مدنی 
 کارشناس ارشد مهندسی معدن سازمان نظام مهندسی معدن هرمز ناصرنیا

  به ترتیب حروف الفبا اعضاي کارگروه تنظیم و تدوین     

  دکتراي مهندسی فرآوري مواد معدنی       دانشگاه صنعتی امیرکبیر              نژادمهدي ایرانآقاي 

  دکتراي مهندسی فرآوري مواد معدنی  دانشگاه صنعتی امیرکبیر  بهرام رضایی

  اقتصادي شناسیاس ارشد زمینکارشن  صنعت، معدن و تجارتوزارت   علیرضا غیاثوند

  کارشناس ارشد مهندسی معدن  دانشگاه صنعتی امیرکبیر  حسن مدنی

  شناسی اقتصاديدکتراي زمین   خوارزمیدانشگاه   بهزاد مهرابی

  اعضاي گروه هدایت و راهبري پروژه
  و اجرایی رئیس گروه امور نظام فنی  خانم فرزانه آقارمضانعلی
  ضوابط و معیارهاي معاونت امور معادن و صنایع معدنی یس گروهرئ  آقاي علیرضا غیاثوند
  و اجرایی کارشناس معدن امور نظام فنی  آقاي اسحق صفرزاده

  
  .شده است دییو تا یو توسط کارگروه استخراج بررس هیتهدکتر حمید میرعابدینی گزارش توسط  نیا سینو شیپ
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  3  کلیات - فصل اول
 

 آشنایی -1-1

مالی با کیفیت مطلوب، وضع و تدوین استانداردهاي مربـوط و   -اطلاعات فنی و اقتصادي ي هیمات تهیه و ارااترین الز ی از مهمیک
مورد مطالعـه، بـه نیازهـا و الزامـات      ي مبانی علمی زمینه ها در عمل است. چنین اصول و استانداردهایی باید ضمن تبعیت از رعایت آن

و مناسـبات حقـوقی، اخـلاق و     هاي مختلف اقتصاد، قوانین موضوع بخش ي هاي اقتصادي، دامنه فعالیت ي محیطی نظیر نوع و گستره
  هاي اجتماعی توجه داشته و با استانداردهاي جهانی نیز هماهنگ باشد.  ارزش

به تخمین   ممیزین مالیاتی و ادارات مالی نیاز ،ارزیابان .معدنی بر اساس پول رایج استدارایی  یا قیمت یکارزش  تعیینارزشیابی 
 ـمبناي اطلاعـات ارا  معدنی دارند. تخمین ارزش باید بر اساس شرایط موجود و بر واحدیک  هاي واقعی داراییارزش   زمـان ه شـده در  ی
  ه اطلاعات جدید تغییر خواهد کرد.یو ارا مجموعه مورد بررسیزمان، شرایط  سب بامتناارزش تعیین شده  انجام گیرد. یابیارزش

  و مفاهیم تعاریف -1-2

   تمایل به مالکیت یـا تسـلط    دهنده میزان ارزش نشانو هدف نهایی یک فرآیند ارزشیابی است.  مقصودی ییک دارا »ارزش«عیین ت
  شود. میسازي  گیري و معادل زهاندا ،به واحد پول رایج است که یک دارایی مشخص رب

           و یـا ارزیـابی    »ارزیـابی «بـه معنـی تعیـین ارزش یـا معـادل پـولی یـک دارایـی معـدنی در مقابـل            »ارزشـیابی « ،نشـریه در این 
  .است کار رفته  هاقتصادي ب -فنی
  :است قرار زیر  هب راهنما در این شدهاستفاده  ریفاتع
م در این مفهو نظایر آنهاو  اي ، ارزش متعارف، ارزش دفتري، ارزش سرمایهشده زش برآورداز قبیل ار اصطلاحاتی: ارزش - 
      گیري و  اندازه ،به واحد پول رایج که هستند یک دارایی مشخص رتمایل به مالکیت یا تسلط ب دهنده میزاننشان کهند مشترک
هایی نظیر شود. ملاك گیري می اندازه در حال یا آینده،عایدي  و . تمایل به مالکیت یک دارایی بر اساس سوده استسازي شدمعادل

گیري ارزش یک دارایی  توانند به عنوان مبناي اندازه می نظایر آنهاهزینه خرید و  ،هزینه جایگزینیگذاري اولیه،  میزان سرمایهقیمت بازار، 
  گیرند.  مورد استفاده قرار
، آگـاهی از  کنـد تغییر تحت شرایط مختلف درآمد ناشی از یک دارایی ممکن است  مفهومی نسبی است و سود و ،که ارزش از آنجا
الزامی است. زمان ارزشیابی، موقعیت ارزشیابی، هدف از ارزشـیابی، طـرفین    ،شود ارزش یک دارایی تعیین می آن اساس برکه ی شرایط
  گذارند.ستند که بر شرایط ارزشیابی تاثیررهایی هدهنده ارزشیابی و نرخ بهره از مهمترین پارامتسفارش ،نفع در ارزشیابیذي

شـکنی در مجموعـه یـک کارخانـه      پذیر نیست. به عنوان مثال یک واحـد سـنگ  ها امکان اقلام دارایی یکایکدرآمد آتی از  برآورد
 .ا باشدکار گرفته شود تا کل مجموعه درآمدز هآرایی به تنهایی درآمدزا نیست و باید در کنار سایر تجهیزات ب کانه
یند برآورد مبلغ معادل به واحد پولی رایج است که تمایل به تصاحب و مالکیت یک دارایی مشـخص را  آفر ،ارزشیابی :ارزشیابی -

  کند. گیري می براي هدفی معین اندازه
 ،سـازي  آمـاده  ،کتشـاف ی که در ارتباط با عملیـات ا یها امتیاز یا مالکیت بر دارایی ،گونه حق به هراین اصطلاح  :معدنی  دارایی -

 ،زمین :عبارتند از ،هاي معدنی وجود دارد ها که در فعالیت از جمله اقلام دارایی. شود اطلاق می ،ی مواد معدنی هستندیآرا استخراج و یا کانه
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حفریـات   ي نایی و کلیهسیسات زیربات ،آلات ماشین ،هاي ثابت نظیر کارخانه علاوه تمامی دارایی  ها و مجوزها به حقوق، امتیازات، پروانه
  . اند شدهمعدنی روباز یا زیرزمینی که در اثر عملیات معدنی احداث 

  هاي ارزشیابی رعایت شوند. گزارش ي به معنی قواعد عمومی است که باید در اجراي ارزشیابی و تهیه :استاندارد -
 که در تعیین سوددهی یک پروژه معدنی موثر هستند ها و تمامی عوامل و متغیرهایی: بررسی و یافتن معادل عددي ارزشارزیابی -

 .استگذاري هاي سرمایهگیري سوددهی و اقتصادي بودن فرصتبررسی و اندازه ،هاي معدنی . موضوع ارزیابی پروژهگویند را ارزیابی می
  یا منـابع معـدنی، روش و نـرخ تولیـد و     باید مقدار و کیفیت ذخیره  مورددر این  تري نسبت به ارزشیابی دارد.دامنه کاري وسیع ،ارزیابی
 ،را براي تمام مـوارد مـورد مقایسـه   نظیر آنها  ها و عواملمورد انتظار، ریسک يها، نرخ بازگشت سرمایهبرداري، درآمدزایی، هزینهبهره

  .کردمحاسبه و تجزیه و تحلیل 
ادامـه  پـذیر بـودن   شود و هدف آن تعیین امکان ل میاي که بخش اصلی فرآیند ارزیابی را شام : مطالعهـ اقتصاديارزیابی فنی -
  .  هاي معدنی استفعالیت
هاي ثابـت  توان به داراییها را میشود که موجودیت عینی دارند. این نوع از داراییهایی گفته میدارایی: به هاي مشهود دارایی -

  بندي کرد. ها تقسیممطالبات و بدهی ،پول نقد ،ودي انبارهاي جاري مانند موجتاسیسات زیربنایی و دارایی ،ساختمان ،مانند زمین
شود که فاقد موجودیت عینی هستند، اما به لحـاظ حقـوق،    مدت اطلاق میهاي بلند از دارایی گروهی: به هاي نامشهود دارایی -

 ،حفـر چـاه   ،برق ،امتیاز آب ،معدنی مجوزهاي، حق امتیاز نظیر. هستندداراي ارزش  ،منافع و مزایایی که در آینده براي صاحب آن دارند
  نظایر آن.و  حق اختراع
کسـر   پـس از  فـروش آن دارایـی  از دارایـی   پایـان عمـر مفیـد    رود در مبلغ خاصی که انتظار می : عبارت است ازارزش اسقاط -
  .شودعاید واحد تجاري ، هاي مربوطه هزینه
به یک دارایی توسط ارزیابان مجاز ثبت شده است تا در مواردي  : عبارت است از ارزشی که در سوابق مربوطشده ارزش برآورد -

  نظیر تعیین مالیات به آن ارجاع شود.
گذاري در مقابـل حـوادث یـا از    شود که دارایی مورد بررسی را در زمان بیمه : این ارزش به مقداري اطلاق میارزش بیمه شده -
  است. مطرح منقول و یا هزینه تملیک براي اموال غیرورد اموال منقول ین ارزش معمولا در مااند. بیمه کرده ،ست رفتن کاملد

در  رود مـی اي یک دارایی عبارت از مجموع تنزیل شده تمام سودهاي خالصی است که انتظار  ارزش سرمایه: اي ارزش سرمایه -
  . است آمديبات در روش ارزشیابی به طریقه دراساس محاس ،طول عمر آن دارایی حاصل شود. این ارزش

  .باشددر شرایط مشابه قادر به انجام کاري یکسان  کهایجاد و یا جایگزینی یک دارایی  هزینه: ارزش جایگزینی -
مقـادیر   بـا کسـر کـردن    .گونه که در دفاتر ثبت شده اسـت  گذاري اولیه یک دارایی همان: ارزش دفتري سرمایهارزش دفتري -

  را محاسبه کرد. داراییارزش فعلی  توان میاستهلاکی مجاز 
  بیشتر است. که هر کدام، ارزش خالص فروش یا ارزش اقتصادي یک دارایی : عبارت است ازمبلغ بازیافتنی -
هـاي  از جمله جریـان  ،هاي نقدي آتی ناشی از کاربرد مستمر داراییارزش خالص فعلی جریان عبارت است از: ارزش اقتصادي -

  نقدي ناشی از فروش نهایی آن.
  شده است.پرداخت تحصیل یک دارایی  برايکه ي مبلغ وجه نقد یا معادل نقد : عبارت است ازتمام شده قیمت -
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 يهاي مربوط به دارایی و یا ارزش ذخیرههاي انجام شده منهاي ارزش تعهدات و بدهی : ارزش هزینههاي قدیمی ارزش هزینه -
  تحلیل رفته در صورت شروع عملیات استخراج. 

  دست آورد.   : بالاترین قیمتی است که بتوان از فروش دارایی در بازاري آزاد و بدون محدودیت بهه بازارارزش عادلان -
  . گیرد استفاده قرار رود یک دارایی مورد : مدت زمانی که انتظار میعمر مفید -
کنون مسـتهلک شـده    پذیر تاهاي استهلاك دارایی قدیمی: معرف این است که چه میزان از بهاي تمام شده استهلاك انباشته -
  است.
هـاي   ارزشیابی داراییهاي  مقررات و دستورالعمل اساس و بر استارزشیابی  فرآیند يکنندهگزارشی که بیان: گزارش ارزشیابی -

   .شود میمعدنی تهیه 
  . طلاعات متفاوت باشدا يگزارش و یا تاریخ تهیه ي: زمان واقعی ارزشیابی که ممکن است با تاریخ تهیهتاریخ ارزشیابی -
  گزارش ارزشیابی.  امضاي: تاریخ تاریخ گزارش -
ممکـن  و حذف یا افزودن ایـن اطلاعـات    گیرد میی که در تعیین ارزش یک دارایی مورد استفاده قرار مطالباطلاعات و  ها: داده -
  بگذارد.ثیر منفی یا مثبت ای تیاببر نتیجه ارزش است
از منابع دست اول تهیه  باید شود. اطلاعات یید روند تهیه و پردازش اطلاعات میاکه منجر به ت آیندي    فر :اعتبارسنجی اطلاعات -

  .شده باشندشده و به درستی تعبیر و تفسیر 
 دهند. میسفارش یا حقوقی که انجام ارزشیابی را  شرکت، شخص یا اشخاص حقیقی و ،سسهوم :دهندهسفارش يمجموعه -

  ربط است.ها و یا نهادهاي ذيی از سوي سازمانیا حقوقی است که واجد شرایط ارزیاب شخصیتی حقیقی و :دار ارزیاب صلاحیت -
، ریـزي کشـور   سازمان مدیریت و برنامـه  328به نشریه شماره  کانسار و معدنذخیره معدنی،  ،منابع معدنی نظیر مفاهیمسایر براي 

  رجوع شود. »ها و اصطلاحات پایه اکتشافات معدنی واژه«

  اصول پایه  -1-3

  .گزارش ارزشیابی رعایت شوند ي باید در روند ارزشیابی و در تهیه ،اند که در زیر آمدهاي  اصول پایه
  ؛استفاده از تمامی اطلاعات موجود -
 ؛شفافیت و افشاي موارد مورد اختلاف -
 ؛استقلال ارزیاب -
  ؛ارزیاباي  صلاحیت حرفه -
  .نتایج ارزشیابی معقولانه بودن رویه و -
ارزشیابی بر اسـاس اطلاعـات    فرآیند .استو ماهر  دار یتانتخاب ارزیاب صلاح ،امل اصلی در روند ارزشیابی یک داراییوعکی از ی

  گـزارش   يکننـده دقت و همچنین فرضـیاتی کـه تهیـه   میزان گیرد و نتایج آن به  می صورت ،اختیار ارزیاب قرار گرفته که درموجودي 
، نوع روش انتخاب شـده توسـط ارزیـاب    ،هاي متفاوتی انجام داد توان ارزشیابی را به روش که می . از آنجاستگی داردب ،گیرد می در نظر



هاي معدنیارزشیابی دارایی راهنماي  6  
 

صـلاح در آن  و امکـان تجدیـد نظـر توسـط مراجـع ذي      نیستنهایی  ،. نظر ارزیاب و ارزش تعیین شدهاست تاثیرگذار یج حاصلادر نت
  وجود دارد.

  کاربرد ي دامنه -1-4

اطلاعـات در مـورد وضـعیت     ي هیارا  مواردي است که نیاز به ي کلیه شامل هاي معدنی ارزشیابی دارایی دستورالعملرد کارب ي دامنه
  است.واحدهاي معدنی  ا درها و برآورد ارزش آنه دارایی

معقـول و  هـاي   ناي یکـی از رویـه  مب ان نشده است، ارزشیابی باید بروعن ها آن ارزشیابی مربوط به اطلاعاتدر مورد موضوعاتی که 
 ـتهیـه و ارا  ،باشـد  ترین انطباق را داشته گري مالی نزدیکه شده در مفاهیم نظري گزارشیحسابداري که با معیارهاي کلی ارامتداول  ه ی
  . شود

   یابی یک داراییارزشعوامل موثر در  -1-5

  عبارتند از: ،روند میکار   هارزش یک دارایی ب در برآوردکه   ییهاملاك عوامل وبرخی از 
ایـن عامـل   . خریداري) که با توجه به عمر مفید باقیمانده تصحیح شده باشدهزینه (اي  هزینه اولیه: گذاري اولیهمیزان سرمایه ـ

  دارد.  راانتظار درآمد و بازگشتی معقول  ،دارایی يبالطبع دارنده و دارایی است  براي یک قلم انجام شدهگذاري  بیانگر سرمایه
تفـاوت   ،سـاخت دارایـی مشـابه    يدر مواردي که سطح قیمت جایگزینی با قیمت اولیه و یا هزینـه : جایگزینی يهزینه میزان ـ
  . است ی براي ارزشیابیمناسب عامل، شود میکه با توجه به عمر مفید باقیمانده تصحیح جایگزینی  يمیزان هزینه، داشته باشداي  عمده
را است  یو داراي بازدهی مشخص اسناد و مدارك مربوط به یک قلم دارایی که درآمدزا :ک دارایی) یيارزش بازدهی (درآمد ـ
اي از  یا مجموعه. ارزش یک کار برد  بهآن دارایی   بینی میزان بازدهی و بازگشت سرمایه گیري و پیش اندازه برايعاملی  توان به عنوان می
له در ایـن  ابزرگترین مس ـ. آنزش فعلی تمام درآمدهاي آتی مورد انتظار در طول عمر ست از ارا عبارت ،بازدهی مشخص هاي با دارایی

ارزش  يروش رایـج در محاسـبه   NPV(1ارزش خالص فعلـی (  محاسبه. بینی و تعیین نرخ بازگشت مناسب و منطقی است حالت پیش
  درآمدي یک دارایی است. 

ه یدارایی براي ارا تی دارد کهابستگی به میزان و نوع خدم دارایی، ارزش ها در مورد بسیاري از دارایی :ارزش خدمات تولید شده ـ
  شود.  بر اساس نوع و کیفیت خدمات مورد انتظار از آنها تعیین می ،ها در یک بازار آزاد . بنابراین قیمت این داراییایجاد شده است آنها
ن ای ،ا معامله آن در یک مرکز خرید و فروش عمومی تعیین کردوقتی که ارزش روز یک دارایی نظیر سهام را بتوان ب: ارزش بازار ـ

از میزان  شاخصی ،. در حقیقت ارزش بازار یک داراییاستسزایی در یافتن ارزش متعارف یک دارایی  بهگیري داراي اهمیت  عامل اندازه
  درآمدي است که خریدار انتظار دارد در آینده از مالکیت آن دارایی عایدش شود. 

 ،کـاربرد دارایـی   ،نوع محصول تولیـدي  ،از ارزشیابی  هدف مانندارزش یک دارایی ممکن است تحت تاثیر عواملی  :ر عواملسای ـ
موقعیـت مجموعـه تجـاري در بـازار رقابـت،       ،هانقش قوانین و دولت ،تهیه و در دسترس بودن قطعات یدکی، امکانات ترابري ينحوه

  موقعیت محلی و عواملی نظیر اینها قرار گیرد.وضعیت سیاسی و اجتماعی و شرایط روز، 
                                                
1. Net present value 
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  یابیشانواع ارز -1-6

دانـش   ،شود که شـرایط روز  قضاوت فروشنده و خریدار تعیین می اساس بر: در یک معامله عادي ارزش دارایی ارزشیابی عادي -
شرایط معامله توسط طرفین مشـخص و  ن نوع معاملات محاسبات پیچیده لازم نبوده و ی. در ادر آن موثر استفردي و وضعیت دارایی 

  شود.  مکتوب می
تعیین  ،و متخصص داریتحقضاوت ارزیابان صلا اساس برارزش دارایی مورد بررسی  ،: در یک ارزشیابی رسمیارزشیابی رسمی -
تعیـین حـق   الی، تسهیلات مپرداخت  مالیات،ممیزي ر یشود. چنین ارزشیابی ممکن است براي فروش دارایی و یا اهداف دیگري نظ می

تعیین  ،انجام محاسبات ریاضی که ممکن است پیچیده هم باشند معمولا با. ارزش نهایی موارد مشابه انجام گیردو  بیمه، تعیین خسارات
  شود. می
دانش و قضاوت مهندسی  بر مبنايیند برآورد ارزش یک دارایی مشخص آزشیابی مهندسی عبارت از فررا :ارزشیابی مهندسی -
  گیرد.  می نظایر آنها انجام و آلات کارخانجات، ماشین ،سازي  هاي معدنی، ساختمان دارایی برايین نوع ارزشیابی است. ا

  یابی شاهداف ارز -1-7

ولی ممکـن اسـت    ،هاي معدنی وجود دارد. در تمامی موارد هدف اصلی تعیین ارزش مالی است دارایی متفاوتی در ارزشیابیدلایل 
  : گیردانجام اهداف زیر  از تعداديیک یا  وع مطالعه برايارزشیابی بسته به ن

هاي یک شرکت اطلاعات سودمندي از وضعیت فعلی آن شـرکت در اختیـار    اي دارایی ارزشیابی دوره :تهیه اطلاعات مدیریتی -
هلاك انباشته و اطلاعاتی از این است ،گذاري هاي آن، میزان سرمایه آلات و تجهیزات و هزینه دهد. روند جایگزینی ماشین ران قرار مییمد

  هاي مدیریتی بسیار موثر است.  گیري قیمت فروش و در نهایت تصمیم، هاي مالی، موقعیت رقابتی قبیل در تعیین سیاست
  یرنـد. در اکثـر مـوارد بـراي     هاي مالیـاتی مـورد ارزشـیابی قـرار گ     هاي معدنی ممکن است براي ممیزي دارایی: ممیزي مالیات -
نیاز به برآورد قیمت واقعـی   ،مالیات بر خرید و فروش يمحاسبه به هنگام. شود ه مییها یک ارزش واحد و معادل ارا اییدار يهمجموع

 . شود نه آنچه که در دفاتر و یا مدارك ثبت می ،مورد معامله است
دیریت آن بـه دلایلـی تغییـر    و یـا م ـ  شود میخرید و فروش  معدنیکه یک مجموعه  موارديدر : ها و انتقال شرکت واگذاري -
  . استارزشیابی ضروري  ، انجامکند می
، در ایـن مـوارد یـک گـزارش     گیرد انجام میپرداخت غرامت و یا جبران خسارات بر مبناي ارزش یک دارایی  :جبران خسارات -

  . گیرد میمورد استفاده قرار  ،ه استیسندي که در مجامع حقوقی قابل اراعنوان  هارزشیابی رسمی ب
در موقع بروز حادثه و  .نیاز به برآورد ارزش واقعی و متعارف یک دارایی دارند ،بیمه قگذار در تعیین میزان ح هاي بیمه شرکت :بیمه -
هـا مبنـاي   ایـن بخـش   يیـک ارزشـیابی رسـمی در هـر دو    . اسـت  ها دارایی ينیاز به برآورد هزینه و ارزش مانده نیز، خسارتتعیین 
  گیرد. ر میها قرا يگیر تصمیم
ست. واضح است ا مین منابع مالی براي یک پروژه معدنی تابعی از ارزش آنات يمقدار و نحوه: مین منابع مالیات و گذاري یقهثو -

این جنبه از ارزشیابی (تخمین ریسـک) اهمیـت   . نظر گرفت درمیزان ریسک موجود در پروژه را نیز باید  ،هاي معدنی که در مورد پروژه
  سسات وها یا سایر مبانک ينگرانی عمده ،برخلاف آنچه که ممکن است تصور شود. مین منابع مالی داردال مربوط به تیمسا بیشتري در
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به مورد نظر قادر است جریان نقدینگی کافی  يبلکه نگرانی بیشتر از این جنبه است که آیا پروژه ،نرخ بازگشت سرمایه نیست ،دهندهوام
  ؟ یا خیر وام را فراهم کند بازپرداخت اقساط منظور
فروش یک دارایی معدنی ممکن است در هر زمانی و در هر درجه از توسعه یک ذخیره  خرید و :تملیک و تصاحب یک دارایی -

 میزان اطلاعات .گیرد می برمراحل اولیه اکتشاف تا زمانی که معدن در حال تولید کامل است را در يفتد. این طیف توسعهامعدنی اتفاق 
اي از این طیف صورت گیرد. بنابراین خریدار نیز با درجات متفاوتی از ریسـک   موجود نیز بستگی به این دارد که ارزشیابی در چه مرحله
ی معدنی نیز باید به این نکته توجه داشت و ی. به هنگام برآورد ارزش یک دارااستبسته به میزان اطلاعاتی که در دسترس است، روبرو 

نیز برآورد را و تا حد امکان این ریسک  دادبه ریسکی که ممکن است در این بررسی وجود داشته باشد اهمیت  ،ین ارزشعلاوه بر تخم
  .نظر گرفت درو در محاسبات  کرد
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  29  گزارش ارزشیابی -مچهارفصل 
 

  شرایط عمومی گزارش ارزشیابی -1- 4

  :هاي ارزشیابی عبارتند از گزارش
مورد ارزشیابی عملیات اکتشاف، استخراج و فرآوري مواد معدنی مربوط به مسایل فنی  ،هادر این نوع گزارش :هاي فنیگزارشالف) 
  گیرد.  قرار می
 ي گیرندهها ممکن است دربر گونه گزارش  این شود. درج مییی معدنی اارزش یک دار ،ها گزارش نوع : در ایني ارزشیابیهاگزارش ب)

محیطی و شرایط عمومی اقتصادي که ممکن ملاحظات زیست ،اجتماعی -مسایل سیاسی عواملی از قبیل قیمت فروش محصولات،
  .باشد نیز ،داست ارزش مالی یک پروژه را تحت تاثیر قرار دهن

  عبارتند از: ،ي گزارش فنی باید مورد توجه قرار گیرند ملاحظات عمومی که در ارایه 
 ي گزارش باید هدف از تهیه ي کننده گیرد. تهیه ارزشیابی مورد استفاده قرار می ي پایهگزارش معمولا به عنوان گزارش فنی  -   

 گزارش به روشنی هاي  و کاستیها  طالب مورد استفاده را به همراه محدودیتگزارش و نوع آن (فنی یا مالی) و همچنین مراجع و م
ها ممکن است در اثر تغییر شرایط و یا زمان تغییر کند، زمان ارزشیابی و  که ارزش دارایی در ابتداي آن بیان کند. با توجه به این
تغییرات ارزش برآورد شده در  ي نحوه یا نمودار دامنه و الامکان به صورت جداول و حتی شرایط موجود باید در گزارش عنوان شود و
  .شودبرابر زمان یا سایر شرایط متغیر مشخص 

  باشد. استفادهگزارش باید به نحوي نوشته شود که براي طیف وسیعی از افراد با سطح اطلاعات فنی و مالی متفاوت قابل  -   
  .توضیح داده شودعلل این تفاوت  باید ،ت قابل توجهی داشته باشدتفاوهاي قبلی  با گزارش خاصیک مورد  اگر نتایج -   
به  آنیک نسخه از  ،ییگزارش نها ي هیبا ذکر مرجع کامل آورده شود. قبل از ارا ،شود می هر نوع مطلبی که از افراد دیگر نقل -   
مشخص و در گزارش نهایی  ،بودن اطلاعات محرمانهصحت اطلاعات و یا  د از قلم افتاده،رموادهنده تحویل داده شود تا  سفارش

  .اصلاح شود
باید ارجاع داده شود و در صورت لزوم  ها دارند، به این گزارشفنی بایگانی شده  هاي گزارش به هایی که نیاز ارزشیابی در مورد -   
  .پیوست شوداصلی  به گزارش  ها اي از آن نسخه
قرار  مورد بررسی ها در مورد ذخایر و منابعی که در گزارش ارزشیابی بندي هقطبتخمین از ذخایر و منابع معدنی و تعاریف و  -   
  و مطابق با استانداردهاي مورد قبول در داخل کشور باشد. شونداند، باید به روشنی بیان  گرفته
و چهار ماه قبل از ارزشیابی  در بیست موجودهاي  باید تمامی ارزشیابی ضمن در. قید شودتاریخ ارزشیابی  بایددر گزارش ارزشیابی  -   
  .ها در گزارش ذکر شود ف بین آنگونه اختلا هر و بررسی
  .ذکر شودهاي اصلی در ارزشیابی  و محدودیت فرضیاتها،  گزارش ارزشیابی باید تمامی ریسکدر  -   
طور کلی ه محصولات و ب بینی مقدار فروش، قیمت گزارش ارزشیابی باید وضعیت فعلی تولید معدن، کیفیت تولید، پیشدر  -   

  .قرار گیردمعدنی مورد بررسی  ي وضعیت بازار ماده
  .شود امضا فرد حقیقی یا حقوقی داراي صلاحیت ي وسیلهه ب بایدگزارش ارزشیابی  -   
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  گزارش ارزشیابی محتواي -2- 4

  گیري باشد.  همحاسبات ارزشیابی و نتیج ي مقدمه، نحوه، فهرست مطالب گزارش ارزشیابی باید داراي چکیده،
  .تواند حسب مورد، تغییراتی در آن بدهد ساختار کلی گزارش ارزشیابی به شرح زیر است و ارزیاب می

 ؛چکیده -
  ؛فهرست مطالب -
  ؛مقدمه -
  ؛اهداف و دامنه ارزشیابی -
  ؛مورد استفادهاستانداردهاي  -
  ؛یربناییهاي دسترسی و امکانات زموقعیت جغرافیایی، شرایط آب و هوایی، راه -
 ؛وضعیت مالکیت -
   ؛ برداري تاریخچه و سوابق اکتشافات و بهره -
  ؛معدنی يمشخصات ماده -
   ؛ مطالعات اکتشافینتایج  -
  ؛معدنی ي و ذخایر ماده میزان منابع -
  ؛محیطیزیستملاحظات  -
  ؛يبرداربهرهوضعیت  -
  ؛وضعیت فرآوري -
  ؛هاي اصلی ها و محدودیت ریسک  ، فرضیات -
  ؛هاي ارزشیابی و روش رویکرد -
   ؛محاسبات ارزشیابی -
  ؛ها نتایج ارزشیابی -
  ؛مراجعفهرست  -
   .هاي ارزیاب کننده، رزومه و گواهینامهها شامل اسناد و مدارك حمایت پیوست -

  هاي کیفی گزارش ارزشیابی ویژگی -3- 4

اجتماعی، سیاسی، فرهنگی و مناسبات حقوقی جامعه قرار  تاثیر اوضاع و احوال اقتصادي،  ، تا حدود زیادي تحتگزارش ارزشیابی
باشد. اهم این   طور نسبی صحیحه ، قابل اعتماد و بگیري ود باید براي قضاوت و تصمیمش اما در هر حال، اطلاعاتی که فراهم می ،دارد
 آورده شده است.  1-4ها در شکل  ویژگی
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  هاي کیفی یک گزارش ارزشیابی ویژگی - 1- 4شکل 

  فهرست مطالب  -4- 4
تشخیص  یات بهیو سطح جز هاضرورت پرداختن و یا عدم پرداختن به بخش گزارش ارزشیابی در حالت کلی شامل موارد زیر است که

  . بستگی داردارزیاب 
  چکیده  -1- 4-4

دنی) مورد ارزشیابی، مختصري از تعاریف، اهداف، زمان و تاریخ ارزشیابی، وضعیت مجموعه (معدن یا پروژه مع شامل شرحاین بخش 
ذخایر و منابع   بینی تولید آتی،وضعیت فعلی، پیش  اکتشافات و تولید، يشناسی، تاریخچهشناسی و کانیوضعیت زمین  موقعیت جغرافیایی،

   .استگیري نهایی نتیجه ارزشیابی و نتیجه  هاي ارزشیابی،ها و نگرشروش  محیطی،نی موجود در منطقه، ملاحظات زیستمعد
  مقدمه و کلیات -2- 4-4

  این بخش شامل موارد زیر است:
  ؛ها سفارش گزارش و ملاحظات مربوطه و محدودیت ينحوه -

 

قابل فهم بودن 

گیري   در تصمیمموثر    

  قابلیت اعتماد 

طرفانه  بی 
بودن  

معتبر بودن   

رجحان محتوي   
بر شکل   

مستند بودن   

صحیح بودن  کامل بودن   

ارتباط موضوعی 

قابلیت مقایسه   

مفید براي   
  ارزیابی

مفید براي   
  بینیپیش

  

  به روز بودن  
  

ثبات رویه   وحدت    شفافیت
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   ؛اهداف ارزشیابی و کاربرد نهایی آن -
  ؛بیان تاریخ و زمان اجراي ارزشیابی و تاریخ تهیه گزارش -
  ؛مچنین اقرار به استقلال ارزیابانکار و هافراد هم يگزارش و کلیه يول تهیهومس  نام ارزیاب (ارزیابان) -
  ؛تعیین نوع ارزشیابی -
  ؛کار رفته در گزارش ههاي اختصاصی ب تعاریف و معانی واژه هیارا -
  اهداف و دامنه ارزشیابی  -3- 4-4

  اهداف و دامنه ارزشیابی شامل موارد زیر است:
  ؛کاربرد ارزشیابی يدامنه -
  ؛تشریح اطلاعات موجود و منابع -
  ؛ها دادهچگونگی اعتبارسنجی  -
  ؛مشخص نمودن محرمانه بودن اطلاعات و بیان دلایل آن -
  گونه ادعا که در مورد اطلاعات اولیه و مالکیت بر معدن وجود دارد.  بیان موارد اختلاف و هر -
  انطباق و رعایت استانداردهاي رایج کشور -4- 4-4

  ؛هاي معدنی دارایی هاي عمومی در زمینه ارزشیابی ها و راهنما امهن ینیانطباق و رعایت آاعلام موضع درباره  -
  .آنهااستانداردها و تشریح دلایل عدم انطباق با  بیان موارد -
  هاي دسترسی و امکانات زیربنایی موقعیت جغرافیایی، راه -5- 4-4

  ؛مربوطههاي  ن نقشهه اطلاعات کافی در خصوص موقعیت مکانی مجموعه مورد ارزشیابی و ضمیمه نمودیارا -
  ؛شریح نحوه دسترسی به محل و فواصل آن تا مراکز شهري و نقاط شناخته شدهت -
رسانی، وجود منابع آب، مخابرات، مراکز ها، برقآهن، بنادر، فرودگاهیر راهظتشریح میزان دسترسی به امکانات زیربنایی ن -

  ؛هاي مربوطه به همراه نقشه رسانی و نیروي انسانیخدمات
 ،هاي محلی، خطر وقوع سیل ، نارضایتیمسایل امنیتیاي در مورد هر گونه وضعیت ویژه در منطقه نظیر  خلاصه يهیارا -

  .آنهازلزله و نظایر 
  مالکیت و وضعیت قرارداد اجاره  -6- 4-4

و یا  تملک يینهدر زماختلاف تشریح وضعیت مالکیت چه در مورد زمین و یا حقوق و مجوزها و بیان هر گونه مشکل و  -
  ؛اجاره در منطقه مورد مطالعه

هاي مختلف و یا هر گونه ادعا و اطلاعات لازم در مورد قراردادهاي اجاره و یا توافقات مبتنی بر مشارکت شرکت يهیارا -
  هاي تحت بررسی و ارزشیابی. دعواي حقوقی بر سر تصاحب زمین و یا سایر دارایی
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  شناسی  وضعیت زمین -7- 4-4
  ؛شناسی در آن سازي و کانی شناسی منطقه مورد مطالعه و نحوه کانیتشریح وضعیت زمین -
یات لازم در خصوص وضعیت سنگ میزبان و ماده معدنی در خصوص ابعاد و شکل یاطلاعات کافی با ذکر جز يهیارا -

  ؛سنگی منطقه سازي شده، نوع، خصوصیات و وضعیت ژئومکانیکی و مکانیکمنطقه کانی
سازي کانسار و هاي متخصصین در خصوص ژنز و مدل اي از مطالعات علمی و بیان نظرات و تئوري خلاصه يهیراا -

  ؛ر آنینحوه تشکیل و نظا
  یات کمی و کیفی مربوطه. یسازي شده با ذکر جزکانی  شناسی و مشخص نمودن مناطق هاي زمین نقشه يهیارا -
   عملیات اکتشافینتایج  -8- 4-4

  ی انجام شده.اکتشاف عملیات يلیهکتشریح  -
  برداري و عیارسنجی نمونه -9- 4-4

آوري شده و  هاي جمع داري یا چگالی نمونهیات محل، تعداد، نوع، ماهیت و فاصلهیگیري و جز هاي نمونهتشریح روش -
  ؛تحت پوشش يناحیه
  سازي، کنترل کیفیت نتایج و سطح اعتماد آنها. هاي آمادهخلاصه روش -
   برداري بهرهتاریخچه و سوابق  - 10- 4-4

جداول توازنی در مورد ذخیره باقیمانده و  يهید و تاریخچه تولید سالیانه و ارااطلاعات در مورد وضعیت تولی يهیارا -
  ؛میزان تولید شده تا زمان ارزشیابی

  وجود چنین منابعی.  تشریح وضعیت منابع و ذخایر معدنی در نزدیکی منطقه مورد مطالعه در صورت امکان و -
  منابع و ذخایر ماده معدنی  - 11- 4-4

  ؛ها میزان اعتبار تخمینبرآوردهایی از منابع ماده معدنی و ذخایر آن و  يهایار -
  منابع و ذخایر معدنی. بندي رده -
   فرآوري - 12- 4-4

  ؛پی و دستگاهیومیکروسک ،شناسیکانی مطالعات -
  ؛فرآوريي آزمایشات برا کلی گیري نمونه يتشریح رویه -
  ؛فرآوريیات آزمایشات یجز يهیارا -
  هاي پیشنهادي.  فلوشیتو  عملیات فرآیند -
   محیطیزیستملاحظات  - 13- 4-4

  ؛و مجوزهاي مورد نیاز  محیطیزیستاستانداردهاي  -
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و رسیدگی قرار گیرند  که باید موردنظیر بازسازي و نحوه تعطیلی معدن و نظایر آنها ل محیطی یطرحی از مسا يهیارا -
  .هاي مربوطه برآورد هزینه

   برداري بهره - 14- 4-4
  ؛براي آیندهي هاي پیشنهادوضعیت فعلی و فعالیت تشریح -
پذیري و امکانمطالعات پیش  ،مطالعات فنییک شرح کامل از  يیهپذیري است، ارادارایی در مرحله مطالعات امکان اگر -

  ؛براي کارهاي آتی ي موجودهاشده و طراحی شده و بررسی اهمیت این مطالعات و طرحپذیري تکمیل مطالعات امکان
 عملیات  شدگی،رقیق  اري و فرآوري،کمعدن هايه یک شرح کامل از روشیوقتی دارایی در حال تولید است، ارا -
هاي مدیریتی و قابلیت  ،ییبنازیرنیازهاي هاي عملیاتی،  از هزینه برآوردي  و خروجی، تولیديهاي ژیکی، ظرفیترمتالو

  ؛بازاریابی محصولات
هاي  راهکاریی تاثیر داشته باشد و بررسی او مالی که ممکن است بر ارزش دار فنی ل و مشکلاتیمساتشریح  -

  ؛آنها حلپیشنهادي براي 
  ؛ها و حقوق دولتیمالیات  قراردادها،  هاي اولیه و جاري، از هزینه لیستی يهایار -
  .و مالی مشابه یا مطالعات اقتصادي (DCF)تحلیل جریان نقدینگی  گونه یات و نتایج هریجز يهیارا -
  هاي اصلی ها و محدودیتریسک  ، فرضیات  - 15- 4-4

           ها، نظرات و نتایجتحلیلتجزیه و بر ممکن است اي که  تشریح و بررسی تمام تعهدات و شرایط محدودکننده -
  ؛ندباش گذاررتاثی ،دست آمده هب
 اقتصادي، محیطی، بازاریابی -اجتماعی  هاي تکنیکی، عملیاتی، مالی،هاي مرتبط با دارایی شامل ریسکریسکتحلیل  -
  ؛ظایر آنهاو ن
  . دهنده در اختیار ارزیاب قرار گرفته استی که از سوي سفارشاعتماد به اطلاعات بررسی سطح -
  هاي ارزشیابی و روش رویکرد - 16- 4-4

   هاي، شرح مختصري از روش هاي اخیر (حداقل براي دو سال گذشته) ارزشیابیمطالعات مشابه و فهرستی از  يتهیه -
  ؛هاي قبلی در صورت وجود نتایج ارزشیابی يهیو ارا کار گرفته شده هب
  ؛در ارزشیابیمختلف  یکردهايرو کارگیري بهبررسی امکان  -
  ارزشیابی و توجیه قابلیت کاربرد آنها. هاي انتخاب شده براي تشریح روش -
  ارزشیابی  - 17- 4-4
 مواردي نظیر  هاي اکتشافی، دارایی در مورد. گیرد میهاي اقتصادي که در آن ارزشیابی صورت  دورنمایی از وضیعت و زمینه يهیارا

  کانات مالی براي عملیات اکتشافی. هاي معدنی کوچک و بزرگ و در دسترس بودن اموضعیت تقاضا براي چنین دارایی از طرف شرکت
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ویژه ماده معدنی مورد ه اري و بکهاي در حال تولید باید شرایط اقتصادي فعلی صنعت معدن سازي شده و دارایی هاي آماده براي دارایی
  مورد بررسی قرار گیرد.  ،مطالعه
  گذاري. هاي سرمایه ها و امکان دسترسی و هزینهاندازي از قیمتچشم
  ؛خ تبدیل ارز اعمال شدهي نرایهاستفاده شده و ار منابع مالینوع تعیین  -
            ها و نتایج دلایلی که از نظرات، تحلیل يهیهاي استفاده شده و ارایک شرح و تحلیل واضح از روش يهیارا -
  دست آمده از ارزشیابی حمایت کند.  هب
  ها  نتایج ارزشیابی - 18- 4-4

  ؛هاي مورد استفادههاي برآورد شده با استفاده از هر یک از روش اي از مقادیر ارزش خلاصه و بنديجمع يهیارا -
  ؛از مقادیراي  صورت بازهه نتایج ارزشیابی و بیان آن ب يهیارا -
        يبراي انتخاب این مقدار در بازه مناسببررسی راهکار   ی مورد نیاز است،یدر مواردي که فقط یک مقدار نها -

  تعیین شده. 
  مراجع فهرست منابع و  - 19- 4-4

  اند.  یات همه منابع اطلاعاتی که در گزارش ارزشیابی ذکر شده و مورد استفاده قرار گرفتهیفهرست کاملی از جز يهیارا -
  گواهینامه صلاحیت  - 20- 4-4

، اي که ارزیاب در آن عضویت دارد هاي یا انجمن حرف ها شامل تجربه مرتبط، تحصیلات، نام هر انجمن حرفه گواهینامه -
   ؛است
  ربط در ارزشیابی. اعلام عدم وابستگی ارزیاب (ارزیابان) به طرفین ذي -
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 آنضوابط ارزشیابی و تجدید
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  39  تجدید ارزشیابی و ضوابط آن -مفصل پنج
 

 .صورت منظم انجام شودهاي ثابت مشهود باید به  تجدید ارزشیابی دارایی هاي مالی،به منظور اجتناب از مخدوش شدن صورت  
به  »تعیین مبالغ تجدید ارزشیابی« و »تجدید ارزشیابی انتخاب دارایی جهت« ،»تناوب تجدید ارزشیابی«  ضوابطی در ارتباط با، رواین از 

  شود. شرح زیر ارایه می

تناوب تجدید ارزشیابی -1- 5  

ن در آاز مبلغ دفتري  ها دارایی که ارزشاي  گونه به فواصل زمانی منظم تجدید شود، هاي ثابت مشهود باید در ارزشیابی دارایی 
سال  5 الی 3هر ، تناوب ثابت يبا دوره تجدید ارزشیابی دستورالعمل،به موجب این  باشد تفاوت قابل توجهی نداشته ،تاریخ ترازنامه
   ضرورت دارد.

انتخاب دارایی جهت تجدید ارزشیابی -2- 5  

 آن که دارایی مزبور بهاي  تجدید ارزشیابی تمام اقلام طبقه ،هاي ثابت مشهود تجدید شود م داراییقلاا ی ازیک ارزشیابی هرگاه -     
  الزامی است. ،تعلق دارد
. شود می اطلاقمالی هاي با ماهیت و کاربرد مشابه در عملیات واحد  به گروهی از دارایی »دارایی ثابت مشهود يطبقه« -     
  هاي ثابت مشهود به شرح زیر است: از طبقات دارایی مواردي
  ؛زمین - 
  ؛ساختمان - 
  ؛تجهیزات آلات وماشین - 
  ؛وسایل نقلیه - 
   .یساتتاس -

ارزشیابی تجدید تعیین مبالغ  -3- 5  

تاریخ تجدید ارزشیابی. ارزش در  دارایی آن يعبارت است از ارزش منصفانه لغ تجدید ارزشیابی دارایی ثابت مشهودبم -     
 يرشته که دارایی در همان به شرط آن ،معمولا ارزش بازار دارایی با توجه به کاربرد فعلی آن است ،زمین و ساختمان يمنصفانه

  فعالیت مشابه به طور مستمر مورد استفاده قرار گیرد. يفعالیت یا رشته
چنانچه به دلیل  شود. ست که از طریق ارزشیابی تعیین میا آلات و تجهیزات معمولا ارزش بازار آنهاماشین يارزش منصفانه -     

صورت  هنه ب به صورت بخشی از یک واحد تجاري فعال و عمدتا اقلام مذکور تجهیزات و نیز این که آلات وماهیت تخصصی ماشین
آن اقلام به بهاي جایگزینی مستهلک شده ، ها وجود نداشته باشدشواهدي در خصوص ارزش بازار آن ،ندشو می فروخته جداگانه،
  د.نشو می ارزشیابی
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 از ،مواردي که تعیین ارزش بازار آنها میسر نیست تعیین است، اما درساختمان معمولا ارزش بازار قابل  در ارتباط با زمین و -     
  شود.  بهاي جایگزینی مستهلک شده استفاده

همچنین  با توجه به استفاده فعلی آن و هارزش بازار زمین مربوط شامل برآوردبهاي جایگزینی مستهلک شده یک ساختمان  -     
  . استبهاي جایگزینی مستهلک شده ساختمان 
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